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DIEZ  AÑOS  DE  DERECHO 
REGISTRAL  GUATEMALTECO 

Presentamos  en  este  número  una  recopilación  de 
las  opiniones  sustentadas  por  el  Registro  General 
de  la  Propiedad,  en  relación  a  la  inscripción  de  los 
diversos  actos  y  contratos  que  afectan  tanto  bienes 
muebles,  sujetos  a  registro,  como  bienes  inmuebles. 

Esta  recopilación  fue  hecha  por  alumnos  del  noveno 
semestre  de  la  Carrera  de  Derecho  de  la  Facultad 
de  Derecho  de  la  Universidad  Francisco  Marro- 
quín  tomada  de  los  Boletines  "Registro  órgano 
oficial  del  Registro  General  de  la  Propiedad".  Dichos 
boletines  han  publicado  los  criterios  del  Registra- 
dor de  turno  bajo  el  título  de  Jurisprudencia  Regis- 
tra!. 


AÑO  1965 


1o.  Si  se  celebran  contratos  simultáneos  en  un 
mismo  acto  de  compraventa  e  hipoteca,  sien- 
do el  estado  civil  del  comprador  de  casado, 
de  acuerdo  con  lo  dispuesto  en  el  Artículo  131 
del  Código  Civil  vigente,  Decreto  Ley  106,  es 
necesaria  la  comparecencia  y  consentimiento 
del  cónyuge  del  comprador,  para  la  validez 
del  contrato  de  hipoteca,  y  consecuentemente, 
para  la  inscripción  del  mismo  en  el  registro. 

2o.  La  constitución  y  aceptación  de  la  hipoteca 
deben  ser  hechas  en  forma  expresa,  tal  como 
lo  establece  el  Artículo  841  del  Código  Civil 
y  no  basta  que  el  acreedor  concurra  al  otorga- 
miento de  la  escritura,  sin  hacer  manifestación 
en  ese  sentido. 

3o.  Cuando  se  enajenan  o  gravan  bienes,  no  es 
suficiente  que  los  otorgantes  hagan  constar 
en  el  instrumento,  que  por  tratarse  de  bienes 
propios  del  que  enajena  o  grava  no  concurre 
su  cónyuge. 

NOTA:  Ver  Acta  Const.  1965  y  Estatuto  Fun- 
damental . . . 

4o.  Cuando  se  trata  de  identificar  a  una  persona 
por  medio  de  testigos,  éstos  deben  siempre  ser 
del  conocimiento  del  Notario  y  si  no  lo  son, 
es  inadmisible  identificarlos  por  los  medios 
legales. 

5o.     En  los  casos  de  partición  de  un  inmueble  que 


pertenece  a  varias  personas,  que  son  casadas, 
no  es  necesario  la  comparecencia  de  los  cón- 
yuges de  los  copropietarios  para  la  validez  del 
instrumento. 
6o.  Siempre  que  se  trate  de  desmembración  de 
un  inmueble  urbano,  es  obligatorio  obtener  la 
licencia  municipal  que  determina  el  Artículo 
23  del  Decreto  del  Congreso  número  1427, 
aunque  el  interesado  no  sea  lotificador. 

REGISTRO,  publicación  del  Regis- 
tro General  de  la  Propiedad.  Volumen 
1,  No.  1,  Septiembre  1965,  Página 
5. 

lo.  En  los  casos  en  que  al  otorgamiento  de  escri- 
turas públicas  concurran  personas  represen- 
tando a  otras,  no  es  suficiente  que  el  Notario 
identifique  detalladamente  el  o  los  documentos 
en  que  consta  la  representación;  de  acuerdo  con 
lo  dispuesto  en  el  Artículo  29,  inciso  5o.  del 
Código  de  Notariado,  debe  el  propio  Notario, 
hacer  constar  no  sólo  que  ha  tenido  a  la  vista 
tales  documentos,  sino  que,  a  su  juicio  v  con- 
forme a  la  ley,  la  representación  que  se  ejercita 
es  suficiente  para  el  acto. 

2o.  Para  la  constitución  de  servidumbres,  si  el  pro- 
pietario del  predio  sirviente  es  persona  casada 
y  el  régimen  económico  de  matrimonio  corres- 
ponde a  la  de  comunidad  de  bienes,  para  la 
validez  del  contrato  y  su  inscripción  en  el 
Registro,  debe  concurrir  al  otorgamiento  de 
la  respectiva  escritura  el  cónyuge  a  expresar  su 
consentimiento. 

NOTA:  Ver  Art.  Const.  1965  y  Art.  Estatuto 
Fundamental. 

3o.  Deben  inscribirse  las  anotaciones  preventivas 
de  demanda  o  embargo,  siempre  que  lo  orde- 
ne juez  competente,  aunque  en  el  respectivo 
proceso  o  demanda  no  se  haya  dictado  provi- 
dencia que  las  haya  decretado. 

4o.  Los  poderes  generales  sin  límite  de  tiempo, 
otorgados  antes  de  la  vigencia  del  actual  Có- 
digo Civil,  tienen  plena  validez  aunque  hayan 
transcurrido  más  de  diez  años  desde  la  fecha 


de  su  otorgamiento. 

5o.  Si'  se  renuncia  al  derecho  de  usufructo  que 
se  tiene  sobre  un  inmueble,  es  innegable  que 
esta  renuncia  favorece  al  propietario  de  la 
nuda  propiedad  o  a  un  tercero  y,  por  consi- 
guiente, el  favorecido  que  está  adquiriendo 
gratuitamente  una  cosa,  debe  pagar  el  corres- 
pondiente impuesto  de  donación  y  acredi- 
tarlo debidamente  para  que  el  documento  sea 
registrado. 

6o.  Cuando  se  concurre  a  otorgar  contrato  de 
enajenación  o  hipoteca  de  bienes  inmuebles  por 
medio  de  mandatario,  debe  expresarse  el  estado 
civil  del  mandante,  y  si  es  casado  y  no  tiene 
separación  de  bienes  con  su  cónyuge,  debe 
concurrir  éste  al  acto  y  dar  su  autorización 
para  la  celebración  del  contrato. 

REGISTRO  publicación  oficial  del 
Registro  General  de  la  Propiedad 
Volumen  1,  No.  1.  Diciembre  1965 
Página  5. 


AÑO  1966 


lo.  La  compraventa  de  inmuebles  de  padres  a 
hijos,  para  los  efectos  fiscales  y  de  acuerdo 
con  leyes  de  ese  ramo,  se  reputa  donación  de 
conformidad  con  la  ley  de  la  materia;  y  por 
consiguiente,  el  impuesto  que  corresponde 
pagar  en  estos  casos,  es  el  de  donación  y  no  el 
de  alcabala. 

2o.  Para  prórroga  de  contratos  de  mutuo  garan- 
tizados con  hipoteca,  aunque  el  deudor  sea 
casado  y  no  exista  separación  de  bienes  en  la 
sociedad  conyugal,  no  es  necesaria  la  concurren- 
cia de  ambos  esposos  para  la  validez  del  con- 
trato y  su  inscripción. 

3o.  El  albacea  y  el  administrador  de  bienes  heredi- 
tarios, no  puede  cancelar  hipotecas  y  prendas 
sin  previa  autorización  judicial. 

4o.  Para  constitución  de  servidumbre,  si  el  pro- 
pietario del  inmueble  que  la  constituye  es 
casado,  y  no  tiene  separación  de  bienes  con 
el  otro  cónyuge,  no  se  trata  de  bienes  pro- 
pios, deben  concurrir  al  otorgamiento  del 
contrato,  ambos  cónyuges  para  su  validez. 
NOTA: 

5o.  Cuando  el  Notario  no  está  en  ejercicio  de  la 
profesión  por  desempeñar  cargo  que  se  lo 
prohiba,  los  testimonios  y  copias  de  escritu- 
ras contenidos  en  su  protocolo,  debe  autori- 
zarlos siempre  el  Archivo  General  de  Proto- 
colos. 


REGISTRO  publicación  oficial  del 
Registro  General  de  la  Propiedad. 
Volumen  2,  No.  1.  Marzo  1966  Pági- 
na No.  5. 

1o.  En  las  escrituras  de  adjudicación  de  inmuebles 
a  personas  favorecidas  en  sorteos  y  rifas  debe 
consignarse  siempre  el  valor  o  precio  de  la 
adjudicación  para  que  no  pueda  considerarse 
el  contrato  de  donación  y  consecuentemen- 
te se  exija  al  interesado  acreditar  el  pago  del 
impuesto  respectivo.  Este  valor  o  precio,  es 
el  valor  en  que  se  adquiere  el  billete. 

2o.  Los  bienes  que  aparezcan  inscritos  a  nombre 
de  uno  solo  de  los  cónyuges,  el  que  tenga  a  su 
favor  la  inscripción  puede  disponer  libremente 
de  los  mismos  sin  la  concurrencia  ni  el  consen- 
timiento del  otro  cónyuge. 

3o.  Si  se  hipotecan  varios  inmuebles  en  garantía 
de  un  crédito,  conforme  la  ley,  dichos  in- 
mubles  responden  conjuntamente  por  la  obli- 
gación, pero  si  se  pacta  que  deberán  respon- 
der solidariamente,  el  pacto  es  perfectamente 
legal,  y  así  deberán  responder  dichos  inmue- 
bles. 

4o.  Sólo  los  Bancos  tienen  facultad  legal  para  otor- 
gar cancelaciones  de  créditos,  mediante  razón 
al  pie  del  respectivo  testimonio  con  legaliza- 
ción de  firmas,  no  pudiéndolo  hacer  los  parti- 
culares, y  los  documentos  en  que  conste  esa 
cancelación  no  tendrán  validez  y  no  pueden 
ser  registrados. 

5o.  Para  poder  inscribir  las  capitulaciones  matri- 
moniales es  necesario  acreditar  que  el  matri- 
monio fue  celebrado. 

6o.  Los  gestores  de  negocios  no  pueden  aceptar 
contratos  de  donación  entre  vivos,  la  compra- 
venta a  plazos  o  con  reserva  de  dominio,  la 
hipoteca  y  la  prenda,  estos  contratos  deberán 
ser  expresamente  aceptados  por  el  donatario, 
el  comprador  y  el  acreedor  en  su  caso. 

REGISTRO  publicación  oficial  del 
Registro  General  de  la  Propiedad. 
Volumen  2,  No.  2.  Junio  1966.  Pá- 
gina No.  5 
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AÑO  1971 


lo.  Si  en  un  instrumento  público  presentado  al 
Registro  para  su  inscripción,  consta  que  el 
mandatario  no  tiene  facultad  para  hipotecar 
bienes  inmuebles,  pero  sí  la  tiene  para  enaje- 
nar, la  operación  se  suspende,  porque  la  ley 
es  sumamente  clara  al  respecto  al  decir  que  se 
necesita  cláusula  especial  para  hipotecar  bie- 
nes. 

2o.  Los  Registradores  de  la  Propiedad  al  cumpli- 
mentar despachos  de  los  Tribunales,  deben 
circunscribirse  a  efectuar  únicamente  las  ope- 
raciones que  ordena  el  Juez  o  Tribunal  y  que 
van-  contenidas  en  el  propio  despacho,  pues 
no  están  dentro  de  sus  facultades  de  los  Regis- 
tradores, efectuar  otras  que  lógicamente  de- 
bieron ser  objeto  o  estar  comprendidas  den- 
tro del  mandamiento  judicial. 

3o.  Cuando  en  virtud  del  trámite  de  mortuales 
intestadas  se  llega  a  la  inscripción  de  bienes, 
tal  inscripción  se  hace  sin  perjuicio  de  tercero 
de  igual  o  mejor  derecho  como,  lo  ordena 
la  ley;  sin  embargo  la  persona  a  cuyo  favor 
se  hizo  la  inscripción,  puede  hipotecarlos  o 
enajenarlos.  En  uso  de  ese  derecho,  la  persona 
que  tiene  inscritos  a  su  favor  los  bienes,  los 
enajena   o   hipoteca,  pero  al  mismo  tiempo, 


o  con  posterioridad  a  ia  inscripción  de  estas 
operaciones,  aparece  un  nuevo  heredero 
con  igual  o  mejor  derecho  que  el  anterior  y 
trata  de  inscribir  ese  derecho,  si  los  bienes 
han  sido  enajenados,  la  operación  se  suspende 
porque  el  Registro  debe  respetar  los  derechos 
del  tercero  que  adquirió  de  buena  fe,  y  si  se 
trata  de  hipotecas,  cabe  la  inscripción  en  el 
dominio,  pero  él  o  los  gravámenes  constitui- 
dos por  el  heredero  anterior  quedan  vigentes. 

4o.  Cuando  en  una  mortual  testamentaria  o  intes- 
tada, existe  cesión  de  derechos  sobre  inmue- 
bles a  favor  de  un  tercero  o  de  uno  o  más  de 
los  herederos,  si  el  impuesto  de  la  compraven- 
ta por  la  cesión  no  ha  sido  pagado,  es  legal  la 
suspensión  de  la  inscripción  de  ese  contrato, 
pues  el  Registro  sólo  puede  operar  traspasos, 
cuando  se  han  satisfecho  los  impuestos  respec- 
tivos, no  siedo  suficiente  que  se  hubiere  satis- 
fecho el  impuesto  de  donación. 

5o.  En  caso  de  fusión  de  sociedades  e  Instituciones, 
ya  sean  estatales  o  privadas,  los  bienes  o  dere- 
chos que  aparezcan  inscritos  en  el  Registro  a 
favor  de  las  sociedades  o  instituciones  que  se 
fusionen,  deben  inscribirse  a  favor  de  la  nueva 
entidad  que  se  forme  para  poderse  realizar 
operaciones  con  tales  bienes  o  derechos. 

REGISTRO    publicación    oficial    del 
Registro    General    de    la   Propiedad. 
Volumen   1,  No.  1.  Junio  1971.  Pá- 
gina No.  5. 
1o.     En  los  casos  de  mortuales  y  donaciones  (entre 
vivos  o  por  causa  de  muerte),  cuando  la  opera- 
ción a  inscribirse  sea  traslativa  de  dominio, 
los  honorarios  de  registro  se  cobran  tomando 
como  base  el  monto  de  la  declaración  fiscal, 
de  acuerdo  al  arancel  vigente. 
2o.     La  primera  inscripción  de  dominio  que  es  el 
título  de  propiedad  o  de  posesión,  no  puede 
ser  modificada,  ampliada  o  enmendada,  sino 
por  medio  de  providencia  judicial.  Las  des- 
membraciones  que  se   hagan   de  un   inmue- 
ble   inscrito,   no    pueden   considerarse   como 


primeras  inscripciones  y  por  lo  tanto  no  son 
títulos  de  propiedad  y  por  consiguiente  sí 
son  suceptibles  de  enmendarse,  modificarse 
o  ampliarse  sin  necesidad  de  mandamiento 
judicial,  cuando  conste  el  consentimiento  de 
los  interesados  en  una  escritura  pública. 

3o.  Cuando  se  sustituya  un  crédito  prendario  o 
hipotecario  y  se  mencione  el  monto  del  crédito 
en  el  instrumento  en  donde  conste  la  sustitu- 
ción, el  testimonio  puede  extenderse,  como 
de  valor  indeterminado,  porque  se  considera 
que  el  impuesto  ya  fue  satisfecho  en  el  testi- 
monio donde  se  constituyó  la  prenda  o  la 
hipoteca. 

4o.  Si  en  las  mortuales  se  hace  figurar  derecho  del 
cónyuge  sobreviviente  a  gananciales,  aunque 

el  fisco  así  lo  haya  reconocido  al  practicar  la 
liquidación  para  el  pago  del  impuesto  respec- 
tivo, no  se  podrá  inscribir  tal  derecho  si  los 
herederos  no  lo  reconocen  en  instrumento 
público,  y  en  tal  caso,  la  inscripción  tiene  que 
hacerse  únicamente  a  favor  de  todos  los  here- 
deros del  causante. 

5o.  En  los  contratos  de  liquidación  parcial  o  to- 
tal de  los  bienes  que  constituyen  el  patrimo- 
nio de  los  cónyuges,  no  hay  necesidad  de 
asignarles  valor  a  los  mismos,  estimándose  en 
consecuencia  el  contrato,  de  valor  indetermi- 
nado, correspondiendo  extender  el  o  los 
testimonios  que  se  soliciten,  en  papel  del 
selló  del  valor  de  un  quetzal.  Tampoco  es  ne- 
cesario adjuntar  o  trascribir  solvencias  fiscal 
o  municipal,  porque  no  se  trata  de  enajena- 
ciones. 

6o.  Los  fallos  firmes  de  los  Tribunales  ordina- 
rios o  de  jurisdicción  privativa  pueden  ser  equi- 
vocados, por  ejemplo  mandar  que  se  inscri- 
ba a  favor  del  Estado  o  de  un  tercero,  por 
acciones  deducidas,  la  totalidad  de  uno  o  va- 
rios inmuebles,  cuando  la  persona  demandada 
o  ejecutada  solamente  le  aparecen  inscritos 
derechos  en  el  Registro  sobre  una  parte  de 
tales  bienes,  en  tal  situación  el  Registro  debe 
acatar  la   orden   del  Tribunal   e  inscribir  la 
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operación  registra!  tal  y  como  se  lo  ordenan, 
quedando  a  salvo  las  acciones  que  pudieran 
deducir  el  afectado  por  los  daños  y  perjui- 
cios causados. 
7o.  Desde  el  punto  de  vista  registral,  los  documen- 
tos autorizados  en  el  extranjero  por  Notario 
guatemalteco  y  protocolizados  en  la  Repúbli- 
ca, es  indiferente  que  satisfagan  el  impuesto 
de  papel  sellado  y  timbres  fiscales,  en  el  testi- 
monio respectivo  o  bien  adhiriendo  las  estam- 
pillas fiscales  en  el  documento  protocolado. 

REGISTRO  publicación  oficial  del 
Registro  General  de  la  Propiedad. 
Volumen  1,  No.  2.  Septiembre  1971. 
Página  No.  5. 

1o.  En  caso  de  fallecimiento  de  un  Notario,  los 
testimonios  de  las  escrituras  que  soliciten 
los  interesados,  deben  expedirse  por  el  Archi- 
vo General  de  Protocolos,  y  para  cuyo  caso, 
los  albaceas,  parientes,  interesados  o  el  pro- 
pio juez,  cuidarán  que  el  protocolo  del  Notario 
fallecido,  sea  entregado  a  la  citada  dependen- 
cia. Para  el  registro  no  es  válido  el  testimonio 
que  autorice  otro  Notario  por  el  fallecido,  por- 
que se  está  faltando  a  la  ley  que  en  ese  caso 
es  sumamente  clara  y  determinante. 

2o.  Son  inscribibles  y  no  necesitan  autorización 
judicial  los  contratos  de  compra  de  bienes 
inmuebles  que  estén  gravados  con  hipoteca, 
a  favor  de  menores  o  incapaces,  aunque  la 
ley  sólo  prohibe  la  venta  en  casos  como  el 
apuntado,  salvo  si  media  autorización  judicial 
para  realizarla. 

3o.  En  la  permuta  de  bienes  de  distinto  valor  sin 
obligación  de  uno  de  los  permutantes  de  hacer 
entrega  al  otro  de  cantidad  alguna  en  compe- 
sación,  el  valor  que  se  asigne  a  los  bienes  per- 
mutados, debe  tenerse  como  simple  estimación 
y  ser  inscritos. 

4o.  No  es  necesaria  la  inserción  o  presentación  de 
solvencias  fiscal  y  municipal  para  ser  inscritos 
en  el  registro,  los  contratos  de  arrendamien- 
to (que  deben  ser  inscritos  por  ley  o  por  volun- 

10 


tad  de  los  interesados),  promesa  unilateral  de 
venta,  o  recíproca  de  venta,  y  liquidación  de 
patrimonio  conyugal. 

5o.  Para  la  inscripción  de  bienes  que  se  hayan 
hecho  figurar  en  acta  levantada  ante  alcal- 
des, en  la  que  conste  unión  de  hecho,  es  sufi- 
ciente presentar  certificación  de  la  dicha  acta, 
sin  ningún  otro  requisito  para  que  pueda  ope- 
rarse. 

6o.  Cuando  existe  discrepancia  entre  lo  precep- 
tuado en  una  Ley  y  un  reglamento,  es  induda- 
ble que  prevalece  lo  dispuesto  en  la  ley. 

REGISTRO  publicación  oficial  del 
Registro  General  de  la  Propiedad. 
Volumen  1,  No.  3.  Diciembre  1971. 
Página  No.  5 
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1o.  Estando  registrado  un  bien  mueble  identifi- 
caba, las  sucesivas  inscripciones  de  dominio 
que  deban  operarse,  se  harán  exactamente  en 
la  misma  forma  que  fue  la  primera,  es  decir, 
a  la  presentación  del  testimonio  o  copia  simple 
de  la  escritura  pública  donde  consta  la  trans- 
ferencia, o  acompañando  documento  legaliza- 
do en  original  o  en  copia  simple. 

2o.  Cuando  un  inmueble  pertenece  a  dos  o  más 
personas  y  así  consta  en  el  Registro,  si  se  pro- 
mueve ejecución  contra  uno  solo  de  los  con- 
dueños, y  en  virtud  de  la  misma  se  adjudica 
al  demandante  o  ejecutante  el  derecho  que 
corresponde  al  ejecutado,  los  gravámenes, 
embargos  y  anotaciones  posteriores  que 
motivó  la  ejecución,  si  pesan  sobre  todo  el 
inmueble,  no  pueden  cancelarse  de  oficio  en 
aplicación  del  Artículo  1173  del  Código  Civil, 
precisamente  porque  todo  el  inmueble  sopor- 
ta el  gravamen. 

3o.  En  los  contratos .  de  compraventa  de  inmue- 
bles  hipotecados   en    los   que   expresamente 
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se  hace  constar  que  el  vendedor  se  obliga  a 
cancelar  por  su  cuenta  la  obligación  que 
originó  el  gravamen,  la  cantidad  a  que  as- 
ciende tal  obligación  o  monto  de  la  misma, 
no  forma  parte  del  precio  y,  por  consiguiente, 
el  impuesto  sobre  enajenación  de  inmuebles 
se  hará  efectivo  por  el  precio  pagado  o  pacta- 
do. 

4o.  Cuando  en  un  testamento  no  se  identifican  los 
bienes  inmuebles  o  muebles  ¡dentificables,  que 
se  adjudican  a  herederos  y  legatarios,  con 
los  respectivos  números  de  inscripción,  para 
su  registro,  es  necesario  que  esa  identificación 
se  haga  mediante  escritura  pública  aclaratoria 
otorgada  por  todos  los  interesados,  quienes 
deberán  expresar  su  conformidad  con  los 
datos  referentes  a  inscripción  que  se  consig- 
nan en  tal  escritura,  o  bien  puede  hacerse  en 
el  inventario  al  que  deben  concurrir  todos 
los  interesados  a-  expresar  esa  conformidad. 

5o.  Las  donaciones  a  favor  de  menores,  incapaces 
y  ausentes,  las  aceptarán  sus  representantes 
legales,  y  cuando  se  trate  de  donaciones  con- 
dicionales y  onerosas,  para  su  inscripción, 
es  necesaria  la  correspondiente  autorización 
judicial,  tal  como  lo  prescribe  claramente  el 
Artículo  1861  del  Código  Civil. 

6o.  Las  fianzas  judiciales  que  ,se  manden  hacer 
efectivas  por  los  tribunales,  sólo  podrán  inscri- 
birse cuando  se  haya  seguido  el  procedimien- 
to que  corresponde  para  la  adjudicación  del  o 
de  los  bienes  respectivos  a  nombre  del  estado 
y  a  la  presentación  del  instrumento  con  su 
duplicado  en  que  conste  tal  adjudicación.  Es 
equivocado  el  criterio  de  algunos  tribunales 
de  que  esa  inscripción  puede  hacerse  con  la 
simple  orden  o  mandamiento  judicial  sin 
llenar  otro  requisito. 

REGISTRO  publicación  oficial  del 
Registro  General  de  la  Propiedad. 
Volumen  2,  No.  1.  Marzo  1972.  Pá- 
gina No.  5 
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lo.  Para  que  puedan  inscribirse  derechos  pro- 
indivisos  con  áreas  y  linderos  es  necesario 
que  concurran  todos  los  condueños  al  otor- 
gamiento del  instrumento  en  que  conste  dicha 
área  y  linderos,  siendo  insuficiente  la  compa- 
recencia de  sólo  dos  o  tres  interesados. 

2o.  Para  la  inscripción  de  servidumbres  consti- 
tuidas en  instrumentos  públicos,  es  necesaria 
la  comparecencia  de  las  partes  interesadas,  en 
este  caso,  los  propietarios  de  los  predios  do- 
minantes y  sirvientes,  no  bastando  la  concu- 
rrencia del   propietario  del   predio  sirviente. 

3o.  En  las  donaciones  a  favor  de  menores,  incapa- 
ces o  ausentes  sujetas  a  condición  u  onero- 
sas, para  su  inscripción  en  el  Registro,  es  nece- 
saria la  autorización  judicial. 

4o.  La  unificación  de  inmuebles  sólo  puede  inscri- 
birse, cuando  aparezan  con  registro  limpio, 
si  uno  o  más  de  los  inmuebles  que  se  unifican 
se  encuentran  hipotecados;  no  puede  hacerse 
la  unificación,  ni  ésta  inscribirse,  salvo  que  el 
o  los  acreedores  manifiesten  su  consentimiento 
en  forma  expresa. 

5o.  Las  escrituras  de  adjudicación  en  pago  al  acree- 
dor, otorgados  por  Juez  competente  que  haya 
sustanciado  el  proceso  de  ejecución  promovido 
por  el  acreedor  contra  la  mortual  del  deudor, 
para  su  inscripción  no  necesitan  haber  pagado 
los  impuestos  hereditarios,  porque  se  considera 
que  la  acción  no  es  personal  sino  real. 

REGISTRO  publicación  oficial  del 
Registro  General  de  la  Propiedad. 
Volumen  2,  No.  2.  Julio  1972.  Pági- 
na No.  7. 

1o.  Para  poderse  inscribir  los  gravámenes  hipote- 
carios y  prendarios  constituidos  para  garan- 
tizar pensiones  aimenticias  a  favor  de  cónyu- 
ges o  de  menores,  debe  hacerse  constar  el  plazo 
o  término  de  la  obligación  en  el  instrumento 
a  registrarse,  no  siendo  necesario  fijar  el  núme- 
ro de  años,  sino  basta  con  indicar  expresa- 
mente, que  la  garantía  subsistirá  hasta  que  el 
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o  los  menores  favorecidos  lleguen  a  la  mayoría 
de  edad  o  que  el  cónyuge  contraiga  nuevas 
nupcias. 

2o.  No  debe  suspenderse  la  inscripción  de  con- 
tratos de  enajenación  de  inmuebles  o  de  mutuo 
con  garantía  hipotecaria  o  prendaria,  cuando 
se  hace  constar  en  el  instrumento  que  los  bie- 
nes enajenados,  gravados  o  pignorados,  están 
libres  de  gravámenes  y  en  el  Registro  aparecen 
que  sí  lo  están,  no  obstante  la  evidencia  contra- 
dicción, el  contrato  debe  inscribirse  quedando 
el  deudor  que  haya  faltado,  o  el  vendedor,  suje- 
to a  las  responsabilidades  legales  correspon- 
dientes. 

3o.  Cuando  se  trata  de  rescate  de  bienes  subas- 
tados al  deudor  e  inscritos  a  favor  del  Crédi- 
to Hipotecario  Nacional  de  Guatemala,  de 
conformidad  con  lo  dispuesto  en  el  Artículo 
50  del  Decreto  Gubernativo  1040,  la  recupe- 
ración de  esos  bienes  por  el  deudor,  dentro 
del  plazo  legal  (1  año),  no  causa  impuesto  de 
alcabala. 

4o.  Si  los  jueces  y  notarios  que  tramitan  proce- 
sos sucesorios  intestados  o  testamentarios,  al 
hacer  el  reconocimiento  de  herederos  y  lega- 
tarios, hacen  al  mismo  tiempo  reconocimiento 
y  declaran  la  existencia  de  bienes  gananciales 
que  corresponden  al  cónyuge  supérstite,  es  tí- 
tulo inscribible,  la  certificación  extendida 
por  cualquiera  de  los  funcionarios  que  tra- 
mitan la  sucesión;  recordando,  que  no  es 
inscribible  ese  derecho  a  gananciales,  si  sólo 
consta  en  el  inventario  de  la  mortual. 

5o.  Cuando  el  deudor  paga  al  acreedor  el  impor- 
te de  un  crédito  garantizado  con  hipoteca  o 
prenda  y  el  acreedor  fallece  antes  de  otorgar 
la  carta  de  pago,  los  herederos  o  el  inven- 
tor pueden  otorgar  esa  carta  de  pago,  pero  es 
necesario,  para  su  registro,  que  la  mortual 
esté  liquidada. 

6o.  Si  un  acreedor  hipotecario  constituye  prenda 
de  su  crédito  a  favor  de  un  Banco,  el  deudor 
y  propietario  del  o  de  los  bienes  hipotecados, 
puede  volverlos  a  hipotecar  o  enajenar.* 
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7o.  Los  créditos  de  avío  que  concede  el  Banco  de 
Londres  y  Montreal  y  los  que  pudieran  conce- 
der personas  naturales  y  jurídicas  de  naciona- 
lidad inglesa  o  también,  si  el  deudor  es  de  esa 
nacionalidad,  si  están  afectos  a  las  disposicio- 
nes contenidas  en  el  Decreto  Ley  80  y  por  con- 
siguiente, para  su  inscripción  y  registro,  deben 
solicitar  la  correspondiente  autorización  como 
está  previsto  en  la  ley  citada. 
*IMOTA  ACLARATORIA:  El  Código  Civil 
llama  a  esta  opoeración  "subhipoteca",  pero 
según  criterio  registral,  esta  operación  es  una 
prenda  y  no  una  subhipoteca  como  dice  la  ley. 

REGISTRO  publicación  oficial  del 
Registro  General  de  la  Propiedad. 
Volumen  2,  Nos.  2  y  3.  Septiembre 
y  Diciembre  1972.  Página  No.  5. 
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1o.  Los  instrumentos  públicos  autorizados  por 
notario  guatemalteco  en  país  extranjero,  no 
necesitan  auténtica  de  Relaciones  Exteriores 
para  su  validez  en  la  República,  solamente  la 
protocolaron  ante  el  mismo  notario  u  otro 
legalmente  autorizado  y  que  se  satisfaga  el 
impuesto  fiscal  correspondiente,  bien  en  el 
documento  original,  o  en  el  testimonio  res- 
pectivo. 

2o.  Cuando  se  adjudiquen  bienes  sujetos  a  ins- 
cripción a  menores  o  incapaces  por  medio 
de  sus  representantes  legales,  la  inscripción 
podrá  hacerse,  siempre  que  en  forma  clara  y 
categórica  el  notario  haga  constar  que  es  a 
favor  de  los  menores  o  incapaces  esa  adjudica- 
ción. 

3o.  La  venta  o  donación  del  derecho  de  usufructo 
sobre  bienes  inmuebles  hipotecados  a  Bancos, 
no  necesita  autorización  de  la  institución  acree- 
dora para  la  inscripción  del  contrato  respecti- 
vo, pues  no  le  es  aplicable,  la  prohibición  conte- 
nida en  el  Artículo  836  del  Código  Civil,  refor- 
mado por  el  Artículo  37  del  Decreto  Ley  218. 

4o.  No  causan  impuesto  de  papel  sellado  y  timbres, 
los  testimonios  de  las  escrituras  públicas  de 
capitulaciones  matrimoniales  aunque  se  fijen 
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valores  o  se  hagan  estimaciones  de  los  bienes 
aportados  al  matrimonio.  En  cualquier  forma 
que  se  celebren  las  capitulaciones  matrimo- 
niales, ya  sean  en  acta  o  en  escrituras  públicas 
no  están  sujetas  al  pago  de  papel  sellado  y  tim- 
bres fiscales. 

5o.  En  caso  de  cancelaciones  parciales  de  créditos 
hipotecarios  o  prendarios,  si  no  se  menciona 
cantidad,  sino  simplemente  se  hace  constar  que 
esa  cancelación  es  de  una  parte  del  crédito, 
mitad,  tercera,  cuarta,  etc.,  parte,  se  tiene  el 
acto  como  de  valor  indeterminado  y  el  testi- 
monio puede  extenderse  como  de  valor  inde- 
terminado. 

6o.  Los  créditos  que  figuren  en  el  Registro  como 
de  valor  determinado,  las  cancelaciones  que 
se  hagan  sin  mencionar  cantidad  y  sean  de  valor 
indeterminado,  pueden  operarse,  pero  los  hono- 
rarios se  pagarán  de  acuerdo  con  el  monto  del 
crédito  que  aparezca  en  la  inscripción. 

REGISTRO  publicación  oficial  del 
Registro  General  de  la  Propiedad. 
Volumen  3,  No.  1.  Marzo  1973.  Pá- 
gina No.  5. 

1o.  Cuando  en  una  mortual,  expresamente  se  reco- 
nocen por  los  herederos  del  causante  en  escri- 
tura pública,  los  derechos  dé  la  esposa  a  la 
mitad  de  los  bienes  que  constituyan  la  masa 
hereditaria,  el  impuesto  de  papel  sellado  y 
timbres,  para  el  caso  de  expedirse  testimonio, 
deberá  cubrirse,  sobre  la  mitad  del  valor  estima- 
tivo de  dichos  bienes. 

2o.  El  usufructuario  de  bienes  inmuebles  puede 
darlos  en  arrendamiento  sin  la  anuencia  ni  inter- 
vención del  dueño  de  la  nuda  propiedad  y  el 
contrato  es  perfectamente  inscribible,  ya  sea 
por  mandato  legal  o  por  voluntad  de  los  inte- 
resados. 

3o.  Si  en  el  Registro  consta  que  varios  inmuebles 
aparecen  con  usufructo  inscrito  a  favor  de  una 
o  varias  personas,  y  trata  el  propietario  de  uni- 
ficarlas, lo  puede  hacer  sin  contar  con  la  anuen- 
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cía  o  consentimiento  del  o  de  los  dueños  del 
usufructo,  pero  en  la  finca  nueva  que  se  forme, 
deberá  inscribirse  dicho  usufructo. 

4o.  Si  un  inmueble  hipotecado  a  Institución  Banca- 
ría  es  embargado  y  el  Juez  ordena  la  anotación 
de  dicho  embargo,  debe  inscribirse  en  acata- 
miento al  mandamiento  judicial. 

5o.  Si  un  acreedor  bancario  ejecuta  al  deudor  y 
manda  anotar  el  crédito,  al  pagar  el  obligado 
o  deudor,  para  que  pueda  cancelarse  la  carta  de 
pago,  es  necesario  que  se  presente  al  Registro 
previa  o  simultáneamente  el  instrumento  donde 
el  juez  ordene  la  cancelación  de  la  anotación,  es 
decir  el  despacho  judicial. 

6o.  Cuando  se  solicite  anotación  de  título  cuya 
inscripción  no  puede  hacerse  definitivamente 
por  faltas  que  sean  subsanables  en  el  término 
de  30  días,  tal. anotación  puede  hacerse,  pero 
si  pasado  los  treinta  días  señalados  no  se  ha 
hecho  la  subsanación,  la  anotación  se  tendrá 
por  cancelada  de  hecho,  sin  que  pueda  hacerse 
una  nueva,  aunque  lo  solicite  el  interesado. 

REGISTRO  publicación  oficial  del 
Registro  General  de  la  Propiedad. 
Volumen  3,  Nos.  2  y  3.  Abril  a  Sep- 
tiembre 1973.  Página  No.  11. 

1o.  Cuando  el  titular  de  un  derecho  de  usufructo 
lo  enajena  a  título  oneroso,  para  la  inscripción 
del  contrato  respectivo,  no  es  necesario  pagar 
impuestos  sobre  la  traslación  de  inmuebles, 
ya  que  se  trata  de  un  derecho  personal  en  la 
cosa,  no  a  la  cosa.  Tampoco  es  necesario  inser- 
tar solvencias  fiscales  ni  municipales  en  el  testi- 
monio respectivo. 

2o.  Los  padres  que  ejercen  la  patria  potestad  de 
sus  hijos  menores  de  edad  y  los  tutores  para 
obtener  créditosde  avío  y  pignorar  cosechas,  si 
el  contrato  excede  de  quinientos  quetzales, 
necesitan  de  autorización  judicial  para  realizar 
la  operación. 

3o.  Si  los  padres  o  uno  de  ellos,  es  propietario  del 
usufructo,  y  los  menores  de  la  nuda  propiedad 
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de  un  inmueble  rústico,  se  pueden  obtener 
créditos  por  cantidades  mayores  de  quinientos 
quetzales,  a  favor  de  dichos  menores  sin  autori- 
zación judicial,  pignorando  las  cosechas  de  la 
finca,  pero  debe  comparecer,  el  padre  por  sí 
en  su  calidad  de  usufructuario  y  en  represen- 
tación de  los  menores  propietarios  de  la  nuda 
propiedad. 

4o.  La  compra  de  derechos  entre  condueños  de  un 
inmueble,  no  necesitan  de  la  anuencia  o  autori- 
zación de  los  demás  condueños. 

5o.  Si  en  contratos  de  mutuo  con  hipoteca  celebra- 
dos entre  Instituciones  Bancarias  y  personas 
naturales  o  jurídicas,  no  se  estipula  expresa- 
mente la  prohibición  de  que  el  deudor  no  puede 
volver  a  hipotecar  el  o  los  inmuebles  gravados, 
no  opera  la  prohibición  contenida  en  el  Artícu- 
lo 836  del  Código  Civil,  reformado  por  el 
Artículo  37  del  Decreto  Ley  218. 

REGISTRO  publicación  oficial  del 
Registro  General  de  la  Propiedad. 
Volumen  3,  No.  5.  Octubre  a  Diciem- 
bre 1973.  Página  No.  5 
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lo.  El  condueño  de  un  inmueble  puede  perfecta- 
mente hipotecar  su  derecho  en  garantía  de 
obligaciones  propias  o  ajenas,  sin  que  sea 
necesaria  la  anuencia  o  consentimiento  de 
los  demás  condueños  en  la  cosa. 

2o.  Cuando  hay  representación  hereditaria  por 
fallecimiento  del  o  de  los  herederos  instituidos 
o  declarados  (legales),  no  es  necesario  hacer 
dos  inscripciones  de  dominio  en  los  libros 
del  Registro  al  operarse  el  traspaso  de  bie- 
nes de  la  sucesión;  es  suficiente  hacer  una 
sola  inscripción  en  la  que  figuren  la  persona 
heredada  y  fallecida  y  los  representantes  de 
la  misma. 

3o.  Si  al  hacerse  una  inscripción  o  anotación,  el 
Registrador  advierte  en  el  título,  que  existe 
otro  derecho  real  no  inscrito,  debe  proceder 
de  inmediato  a  hacer  la  correspondiente  ins- 
cripción, y  ésta  surtirá  efecto  contra  tercero, 
desde  la  fecha  de  inscripción. 

4o.  Los  notarios  no  pueden  autorizar  por  sí  y  ante 
sí,  las  escrituras  de  ampliación  con  el  fin  de 
enmendar  errores  u  omisiones  que  se  refieran 
al  contrato  mismo  o  a  los  contratantes;  en  tales 
casos,  es  necesaria  la  comparecencia  de  los 
otorgantes  para  enmendar  tales  errores  u  omi- 
siones. Las  ampliaciones  del  notario  por  sí 
y  ante  sí,  proceden  cuando  se  trata  de  sub- 
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sanación  de  errores  u  omisiones  propios  de 
él,  por  ejemplo,  en  el  caso  de  no  haber  hecho 
correcta  la  relación  de  documentos  que  tuvo 
a  la  vista  u  omitió  mencionarlos,  etc. 
5o.  Cuando  se  trate  de  contratos  de  compraventa 
de  inmuebles  autorizados  antes  de  la  vigencia 
del  Decreto  74-74  del  Congreso  de  la  Repú- 
blica, si  el  testimonio  se  expide  con  posterio- 
ridad a  la  fecha  de  vigencia  del  citado  Decre- 
to (23  de  octubre  de  1974),  el  Impuesto  de 
Papel  Sellado  y  Timbres,  debe  cubrirse  en  la 
forma  que  dispone  el  Decceto.  (Sobre  el  monto 
de  la  declaración  fiscal,  si  es  menor  el  valor  del 
contrato). 

REGISTRO  publicación  oficial  del 
Registro  General  de  la  Propiedad.  Vo- 
lúmenes 4  y  5,  Nos.  8  y  9.  Junio  a 
Diciembre  1974.  Enero  a  Junio 
1975.  Página  No.  5 
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